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BeBegeHune

KapgacTpoBas oueHKa 3eMeNib HaceNeHHb X NYHKTOB siBNsieTcA BaX Helilw el npouyegy-
poii B KomMmnnekce pa6oT No NOATOTOBKe CBeAEeHMUN ANS rocyfapCTBeHHOro KajgacTpa 06bek-
TOB HeABUXUMOCTM. NMpu 3TOM rnaBHOW cneunmd MKON FTOPOJCKUX 3eMeNlb ABNSAETCA B He-
CKONbKO pa3 60nee BblCOKasfd CTOMMOCTb 3TUX TEPPUTOPUIKH NO OTHOW eHUI K LPYFTMUM KaTero-
puam [1]. 3To 06bACHAETCHA BbICOKOW CTeneHbW MUX ypbaHM3auUM N BNOXEHHbB X Kanuntansb-
Hbl X 3aTpar.

MepBocTeneHHasa 3ajavya KagactTpa 06beKTOB HEABUX MMOCTU COCTOUT B BblIBNEHUMN
M o603HaAaYeHUMN KaxX ol eAUHULDB HEABUXMUMOCTM, NpefcTaBnato wenn coboli o06beKT Hano-
roo6noxeHma. Takolh eaMHMLEN MOXET Obl Tb 3eMENbHbLI A YH4acTOK, 3eMNA CXUNBIM AOMOM
MAN APYFMMMN NOCTPOMKAMMU, 3TO MOXeT 6GblTb M YacTb JOMa, Hanpumep, KBapTupa, T. e. Bce
TO, Ha YTO MOX €T 6GblTb HaYuUCNeH HAaNor Ha HEABUX UM OCTb.

Bax Heliwyw ponb B (GpopMupoOBaHWUM Gl LXK ETOB BCeX YypOBHEeW wurpaetT Hanor wu
apeHAHas nnaTta, a OHW B CBOK oO4Yepeab cKnajgblBalw TCA M3 KajacCTPOBOW CTOMMOCTU HEABMU -
X MUMOCTM, KOTOpas onpeaenseTcs B pe3ynbTaTe NPOBeAeHUSA FTocyfjapcTBeHHOW KajgacTpoBOW
oueHKM. NMNpwn 3ToM OoOCHOBHafA 6l gxXeToo6Gpasdytlouw ass KaTeropumsa 3eMenb - 3eMNWU HaAaCeNEéH-
HblX NYHKTOB. NMpakTMuyeckasas 3HAaYMMOCTb akKTyanmsaumm pe3ynbTaToOB KajacTpoOBOW OLEH-
KW 3aKn 4yaeTcsa B TOM, UTO ee pe3yNbTaTOM SiBNAETCS yBeNMUYEeHMUEe JOXOLOB PErMoOHAanNbHbl X

M MECTHbI X 610 K eToB 3a cHeT 3P PEeKTMBHOIO MCNONb30BAaHNSA MMyl ecTBa.

O6beKTbl U MeTOoAbl UccegoBaHUsA

O6beKTOM HalWw ero MccnefoBaHWS SABNSATCA 3eMNMW HacCenNnéHHb X NYHKTOB, nopjne-
X alWw nme rocygfapcTBeHHOW KajacTpoOBOW OLLEHKE B COOTBETCTBUMU C feNCTBYW W MM 3aKoOHOAaA-
TenbCcTBOM. Bbln NMpoaHanuM3nMpoBaH MexXxaHW3IM U O0OCOGEHHOCTW BbIMONHEHUSA paboT NO ak-
Tyanmsauumm rocyfapcTBeHHOW KafacTpoBOW OLEHKMW 3eMeNb HacCe/NleHHbI X NYHKTOB Ha Tep-
puntopuwn benropopgckoli o6bnactm. Hamu 6blAM pacCMOTPEeHb MeTO[ONOTMYECKMEe acnekThl
3eMeNbHO-KajacTpoBOil OLEHOYHOWN AesATeNbHOCTW, OPraHM3auMOHHB € OCHOBbLl paGoT no
nepeoleHkKe 3eMenb MW BUMAOB aKTyanumsauumnm: akTyanumsauumuum MaccoBOl, ToTanbHON, Korpga
npoBoAauMTCHA npoueaypa nepeoleHKN 06beKTOB M onepaTMBHOW KOPPEKTUPOBKM N o6HOBNE-
HUS pe3ynNbTaToB OLLEHKN 3eMeNb, KAK NOCTOAHHO PYHKLMNOHUDPYO W el CUCTEM bl .

B pa6oTe paccMOTpPeHb MeXaHWM3IMb ONepaTUBHOTFO O6HOBNEHWA MUHDpOpPpMauMKM o
CTOMMOCTN 3eMeNb Ha TeppuTopum benropoackoil obnactm. NMpoaHanNM3MpoBaHb aNropurT-
Mbl akKTyanumsaumum (nepeouneHkKM). Kpome Toro, npomsBefeH aHanums 3 PeKTUBHOCTM NpPo-

BefAeHWUS paboT No akKTyanms3auum pe3ynbTaToB KajacCTPOBON OLLEHKN 3eMensb.
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Pe3ynbTaTbl N NX 06CY>XAEHME

MepBoHayanbHO paboTbl NO rocyjapcTBeHHONW KapaacTpPOBOW OULEHKe 3eMenb Hace-
NEéHHBIX NTYHKTOB o6nactu 6bl AN BelNONHEeHb B 2003 roagy. OueHka npoBefeHa YN «ben-
rOPOACKUM 3eMNEeycCTPOUTENbHBIM MNPOEKTHO-M3blCKaTEeNbCKUM npejgnpumatnem» n YepHo-
3eMHbBIM MHCTUTYTOM MOHMWUTOPUHTIA 3eMeNlb U 3KONOTMYeCcCKMUX cncrtem no 1600 HaceNnéHHB M
NnyHkKTam o6nactm Ha ob6buwen nnow agm 317 Tboic. rekTapoB. OTUYeTHble MaTepuanb copgepxart
yAenbHb € NoKa3aTeNnunm KajacTpoBOW CTOMMOCTM 3eMeNb HAaCeNEHHBI X MYHKTOB C YNCNEHHO-
CTbt JO M cBblwWe 10000 yenoBek, onpepaeneHHb e Nno 14 BugamM PYHKLMOHANBHOTIO UCMNONb-
30BaHUA 3eMeNsb.

BTopo#n Typ maccoBOW OLEHKW NO akKTyanusauum ee pe3ynbTaToB COCTOANCA B paMKax
MeponpuaTuim Mporpammb «Co3jaHne CMCTeMbl KagacTpa HeABUX MMOCTM Ha Teppurtopumn
Benropopgckoin o6nactm (2007-2011 roabl)». Mo pesynbTaTamM NpPoOBeAEeHHOro KOHKypca, CO-
cToAaBwerocs 22.08.2006r., 3aka3y4ymkom paboT - AgenapTamMeHTOM WUMYLW ecCTBEHHbBI X 1N 3e-
MeNnbHb X OTHOW eHMWKW 3akKntwyeH 6blN rocypapcTBeHHbB W KOHTpakT (oT 30.08.2006r. Ne
198) Ha BbIMONHEHWE HOBOUW rocyaapcTBeHHON KajacTPOBONW OLEHKW 3eMenb HacenéHHBLb X
NyHKTOoB o6nactm B 2006 rogy ¢ OOO «benropopackoe 3eMNeycTpouTeNnbHOE MNPOEKTHO-
M3blcCKaTeNnbCcKoe npegnpumatme». ®MHaHCUMpPOBaAHME Ha BbIMONHEHMWE OLEHOYHbL X paboT
nNpoMs3BOAMNOCHL 3a CYET cpeacTB ob6nacTHoro 6 axerta B cymMmme 1,0 MNH. py6bneidi m 3a cUérT
cpefcTB 64X EeTOB MyHMUMNanbHbL X o6pas3oBaHMM - 2.3 MnNH. py6bneii. PesynbTaTbl rocy-
JapCTBeHHONW KapfgacTpoBOW OLEHKW 3eMeNnb HacenéHHb X NYHKTOB Benropopackoii o6nactwm
yTBep XX eHb NocTaHOBNeHMWEeEM npaBuTenbcTBa benropopgckoil ob6nactm 24.04.2007 ropga
Ne 101-nn u BBeAgeHb B geillcTBue ¢ 1 sHBapsa 2008 roay. B oTY4eTHOM rofgy BHECeHO B 3/1€K-
TPOHHb e 6a3bl JaHHB X NO KajgacTpoBblM palioHam o06nacTM M3 OLEHOYHbLI X OonNuncelh cBefe-
HNWI’H 06 9KOHOMMUYECKMX XapaKTepuctumkax no 568376 3eMenNbHbLI M yyacTKaM HacenéHHBbl X
NnyHkKToB. Takmm ob6bpasom, 6blna NpoBejeHa MaccoBas nNepeoyeHKa 3eMenb, NnpejgcraBnsatio -
Wwasa co6oli akTyanmsampoBaHHbB € cBefAieHWA 06 o6beKTax OLUEHKWN, M3MEHEHMNE KOTOPbIX 06Yy-
CNOBNEHO AMHAMMUKON Ha PblHKE HEABUX MUMOCTNU.

O6uwwuih B cxeMbl opraHumsauumm paboT No rocygapcTBeHHONW KagacTpoOBOW OLEH -
Ke 3eMeNb HaCceNéHHb X NYHKTOB NPMBOAUTCA Ha pucyHke 1.

OueHKa KagacTpoBOH CTOMMOCTM 3eMeNlb HacCe/leHHbI X NMYHKTOB o6nactu nposBoaw-
nacb no ob6u epoccuimckoih Metognuke TKO3 noceneHunin, pazpabotaHHO P KL «3emna», yrt-
BepX AeHHOW npukasom PocsemkapgacTpa oT 17 okTa6ps 2002 roga Ne M/337 [2].

B cooTBeTCTBUM ¢ MeToamKol, pa6boTbl No rocyfjapcTBeHHOW KajpacTpoOBOMN oULeHKe
3eMenb NOCeNeHUN OCylWw ecTBNANMUCL NO ABYM T eXHONOrnmyeckum nuHumam (TJ1) (puc. 2).

Mo nepBoih T/ npoBoAaMANCA pacyeT KagacTPOBOW CTOMMOCTMU 3eMENbHB X Yy4HacTKOB B
noceNneHMAX C YNCNEHHOCTbI HaceneHumsa 10000 yenoBek M 6onee. TakMx noceneHMm B 06 -
nactun 14.

Mo BTopoi T/l pacyeT KagacCTpPOBOW CTOMMOCTHN 3eMeNbHbL X Yy4HacTKOB nNpoBoguncs
B Manb X ropopgax, nocenkKkax MW CeNbCKUX MOCENEHMAX C YNCNOM X nUTeneil meHee 10000
YyenoBek.

BbinonHeHne pa6oT NoO KagacTpoBOW OLEHKe 3eMenb NoceneHMih no eguHoli MeT o-
AMWKe rocyjpapcT BeEHHONW KajgacT poBOMN OLEHKMW 3eMeNnb noceneHunii obecneymBaeT conocTta-
BMUMOCTb pPe3ynbTaToB OULEHKN No o6bnactam. Pa6oTa 6bl1a BbIMONHEHA B MOTHOM COOTBeTCT-
BMUM C TexHMYeCcKMM 3ajgaHumem K aoroBopy. MNpoBegeHHasa rocyjpapcTBeHHas KapgacTpoBas
OLEeHKa 3eMenb noceneHnin obnactum ygosnetrsopaeT cnegytouwmm Tpe6oBaHNAM:

- coOCTaB MNMEPBUYHBLI X JaHHB X hoOpMMUPOBANCA Ha OCHOBe CTaTUCTUUYEeCKOW U WHOI

MHDOPMALMUN, NCMNONb3YyeMONn 3eMNeyCcCTPOUTENbHLBIMWU, TPAaJOCTPONTENbHbBI MU, NHBI -

MU cnyXx6amm M oueHLW MKaMW B CBOEN AeATeNbHOCTHN ;

- BCe OCHOBHb € PaKToOpbl, BAMAKW LWL Me Ha OLEHKY HEABUX MUMOCTN, B TOM YUCNE 3eM -

AN, ydynTblBanucb CO BCeM NONHOTOW;

- NMONy4YeHHbl e pe3ynbTaTbl KajgacTPOBOW CTOMMOCTM 3eMenb COOTBETCTBYWT CNO-

X MBW eMYCSs Ha MOMEHT OLEHKW YypoOBHI LeH NOo npojgaxe 3eMmnu B benropopgcko#

o6bnactu
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3aKa3ynk

MoaroToBKa repeyvHs 3eMesibHbIX yHacTKOB 1
nepegaya ero VicnonHurtesnto

Mony4yeHue nepeyHsa 3Y MonyyeHve nepeyHsa 3Y
OT 3akasuvka McnonHutens

MNpoBepka NONHOTbI HANNYNS

XapaKTepUCTUK 3eMefIbHbIX

y4acTKOB, HE0BX0AMMbIX ANA

nposefeHus TKO3 HaceneH-
HbIX MYHKTOB

OnpegeneHne NCXOAHOM MHGopMaLmMn
ans nposefeHnsA KO3 HaceneHHbIX MYHKTOB

Puc. 1. Cxema opraHmsaumm paboT Mo rocyAapcTBeHHOM KagacTpoBOi OLEHKe 3eMeslb
HaCceNIEHHbIX MyHKTOB
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OueHouYHble

paboTbl
Mo 1-i TeXHONOrnM4yeckKomu Mo 2-11 TexHONOrnM4Yeckomn
nmHumn (TJ1) (oyeHKa 3eMenb nMHMN (oueHKa semMesnb
noceneHuii c YncneHHocTbo 10 nocesieHUi ¢ YNCNEHHOCTbIO
000 >XunTenew n BbiLE) mMmeHee 10 000 >xutenei)

Puc. 2. ANropuTM BbINOMHEHUS 3eMefIbHO-0LLeHOUHbIX paboT

Metoanka anropmtmoB 06paboTKuM uMHDOpPpMAaALUUW NO3BONAET BECTU MOHWUTOPUHT
PblHOYHOW CTOMMOCTM 3eMNAU MU O0O6bBEKTOB HEABUXMMOCTM, NOCTOAHHO akKTyanums3umpoBaTb
MHAEeKCbl M3MeHeHWA CTOMMOCTM 3eMAM, yuyuTblBalUWMe NoKaNbHble LeHoo6Gpasywuwwmne
hakTOopbl, Mony4YyaTb 3HaYeHUA OCHOBHbLI X LeHOOGpa3ylw W NX NapamMeTpoB, KOTOPble MOXHDO
McCNoNb30BaTb ANS OLEHKW OTAENbHb X KOHKPEeTHbBI X 3eMe@NbHbBIX y4acTKOB.

Pesynbtatom pa6oT no FKO3MN saBnswTCA yjeNnbHble NoKa3aTeNnu KafacCTpPoOBOW
CTOMMOCTWN 3emMeNb NOCeENEeHUWNn N yaenbHb € NoOKaszaTenNnnm KajacTpoBOMN CTOMMOCTM 3eMensb
KajacTpoBOro kKBapTana no BujgamM (PYHKLMWOHANbHOIFO MCNONb30BAaHMA B rpaHMuyax noce-
NeHNn.

Paccmotpum pacuyer YMNKC3 Ha npumepe OAHOFO0O M3 HaceNleHHb X NYHKTOB, ANA
KOTOPOro oueHKa CTOMMOCTN 3eMeNlb NPOM3BOAMAACE NO NEPBON TEXHONOTMYECKON NUHUN -

nrt. PasymHoOe.

Ocob6ble ycnoBua pacyerT a YNKC3 nonrT.PasymMHoOe:

1. ®yHKUMOHaAaNbHO-NMNaHWpPOBOYHASNA CTpykTypa nrT1t. PasymHoe B BuUfje C/O0eB
06beKTOB BAMAHWSA B3ATa W3 YyTBEPX AEHHOro oTYyeTa NO OLEHKe 3eMeNb NOCeNEeHMA NOrT.
PasymHoe 2002 ropga. JaHHOe peweHWe cOrnacoBaHO Ha MEXBEeLOMCTBEHHONW KOMMUCCUMNM.
OTuyeT 06 oueHKe 3emMenb noceneHwmin benropofckKoW o6nacTMm € COOTBETCTBY U MMM
KaTanoramm M AP (MyHMUMNanbHOTO afjpecHOro peecTpa) MNONANy4YeH oT YnpaBneHwus
®efepanNbHOro areHTcTBa Kajgactpa o6beKTOB HeagBUIX MUMOCTM No bBenropoackoit obnactu.

2. Papguycbl JOCT YNHOCT 1 n pasmepbl 30H BAUAHMNSA ans 06beKTOB
LeHoob6pasyw W nx haktTopos onpefgenannce 3 pacyeta 15-20 MMUHYTHOW AOCTYNHOCTU, 4TO
Xopowo cornacyetrca C NNaHWpPOBKOW nocenka. Pagunmycbl JOCTYNHOCTM M pa3mMepbl 30H
BAWAHWA cOornacoBaHbl C MEXBEJOMCTBEHHOW KOMMWUCCMEN NO paccCMOTpPeHU pe3ynbTaTtos
OULEeHKN m opraHmsaumm pa6oT nr17. PasymHOe.

3. B nrr. PasymMmHoOe cyu ecTByeT PblHOK X MN1bA MHOTFO3TaX HOW WU MHAUBUAYaANbHOWM
3acTpoKkM, a TakxXe 3eMenb nopg rapaxwu. MoaTomMy O6b AU paccymTaHb Tpu 6Gas3oBble
NOCTOAHHBI €: AN MHOTFO3TaX HOW X MNOKW 3aCTPONRKN U ANA WHANUBUAYANbHOTO X MUANMNL HOTO
cTpoumTenbcTBa, a TakXX e 6a3oBas NoOCTOAHHAA NOA 3eMNIUN rapaxem M aBTOCTOAHOK.

4. PacyeT 6a30BOl NOCTOAHHOMW ANA MHOrF0O3TaX HOW X MNOWN 3acTPOKKN NpoBefeH No
Cneayw W MM UCXOAHBIM JaHHB M:

- CTOMMOCTb HOBOTFO cTpouTenbcTBa 8117 py6./kB. M NS Bbenropoackoro paoHa
(nncemo TeppuTopmanbHOro opraHa hpeaepanbHOW cNyX 6bl rocyfapcTBeHHONW CcTaTUCTUKM
no benropopgckoih o6nactm Ne 12-51/67 o1 6.10.2006 ropga;

- m3Hoc 0,1 (Bbl6GpaH NO KOHTPONbHOW Tabnuue gns onpepgeneHma obecueHeHUN S
34aHNN N COOPYXeHMUNn B nNnpouyueHTaxXx K CTPOMTENbHOW CTOMMOCTM), CPOK 3KcnayatTauum
34aHUN BblG6paH M3 MHPOPpMaALUWM NO CAeNKaM ;

- NMNOTHOCTbL 3acTpolikm 0.88 (B cob6paHHB X AaHHbL X nNo cpenkam Yyka3saHa b5-
TN aTaX Haa 3acTpolika, noTabnuue M3 MeTOAUKMN onpepensseTca NAOTHOCTb 3aCTPOMRKMN);

- 6a30BbI /A NOoKa3aTeNnb yCTaHOB/IeEH HOPMUPYI W UM .

5. Pacuer 6as3oBoli NOCTOSAHHOMW anas 3emMens nopa MHAUBUAYyaAaNbHON X unnoi
3aCTPOKON NpoBegeH MO CNeAYWWMUM NCXOAHBIM JaHHbB M :

- CTOMMOCTb HOBOTO cTpouTenbcTBa O (MCNONb30BaHL ChLEeNKW C 3eMneir);

- UW3Hoc O;

- NMNOTHOCTbL 3acTpoliku 1.
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6. PacueT 6a30BOV NOCTOAHHOW ANA 3eMenb NOJ rapa>X M M aBTOCTOSAHKMN:

- CTOMMOCTb HOBOTO cTpouTenbcTBa O (MCNONb30BaHbL CAHENKWU C 3eMNenn);

- nW3HocC O;

- NMNOTHOCTbL 3acTpolikn 1.

7.4na pacyeTa aKcnepTHOW cocTaBnsAat wen CMNO 6blna co3pgaHa rpynna akKcnepTos B
Koinm4yecTtBe 10 yenoBek. Mocne BBOAa aHKeT " aHanunsa Koadp dpuymeHTa
nocnepoBaTeNbHOCTU CYX JeHWUN akcnepTa, aHKeTbl ¢ HomMepamMu 9, 10 6bl AU Bbl6GpPakoBaHGBI .
CpepfgHee 3HayYeHVWe BeCOB OLEHOYHb X NokKa3aTeneh BblYmcneHo no 1, 2, 3, 4,5, 6, 7 n 8
aHKeTaMm .

8. BbinonHeH pacyeT YN KC3 no BMagamM MCNONb30BaHUA.

Mpuneegem pe3ynbTaTbl NepeoLeHKUW 3eM/um no nrr. PasymHoe no BcemM 14 Bumpgam

PYHKLMOHAaNbHOTO MCNONb30BAaHMUSN.

Puc. 3. AvHamunka YTTKC3 nrt. PasyMHoe rnpu rnepeoLeHkKe 3emesib
YcnoBHble 0603HaveHnsa: 1- 3emnn nog gOMaMy MHOTF03TaXKHOW 3acTpPoOrkuK; 2 - 3eM/um nog goMamMmun MHAN-
BUAYaSIbHOWM >XUM0W 3acTPOKK; 3 - 3eMn fadHbIX U cafjoBOAYECKMX 06beANHEHUI TpaXkaaH; 4 - 3eMnv rapa-
>KeW 1 aBTOCTOSAAHOK; 5 - 3emM/im noj o6beKTaMmum TOproBsiv, 06LL,ecTBEHHOIO NMTaHUsA, 6bITOBOro 06CNy>XBaHUS;
6 - 3eM/In yupeXkgeHuii n opraHnsaunii HapogHoOro obpasoBaHus; 7 - 3eM/in Noa NPOMbILLNIEHHbIMM 06beKTa-
MuK; 8 - 3eMnun Noa agMUHUCTPATUBHO-YMpPaBIeHYeCKMMM N 06LLEeCTBEHHbIMU O6beKTaMun; 9 - 3eMin Nnoja BOeH-
HbIMWN 06bekTamu; 10 - 3eMnm Nog o6bLEKTaMU 0340POBUTENBHOIO U peKpeauMoHHOro HasHadeHus; 11 - 3emnun
Ce/IbCKOX03AMCTBEHHOIO UCMOb30BaHUA; 12 - 3eMnn nog necamu B nocenieHUsx; 13 - 3emnun nog o60cobsieH-
HbIMW BOAHbIMU 06beKTamMun; 14 - MNpoyune 3eMnn noceneHmin

Ha ganarpamMmme 3. MOXHO NpocnefgunTb JMUHAMUKY 3HaYeHUNIH yfenbHb X NoKa3aTenei
KafgpacTpoBOW CTOMMOCTM, Kak no abconNwTHOW BeNMYMHEe, TakK M NO TeHAeHUMAM pocTa
CTOMMOCTW 3eMenNb NPM akKTyanumsauumuum pe3ynbraTtoB oLeHKM. Mo gnmarpamMmme BUAHO, U4TO
HavMMeHbL Me 3HaUYeHMNSA YyAeNbHb X NoKa3aTeneih no abcoNw THOW BeNMUYMHE OTMeyal TCA Ha
3eMNAX cNneaylO W MX BUAOB PYHKULUNOHANBLHOTO MCNONb30BaHUA: 3eMIUN NOJ AOMaMU UHAW-
BUAYaAaNbHOW X MNOKW 3aCTPOMNKM, 3eMNIUM JavYHbl X U CaffoBOAYECKNX O06beAUMHEHUN rpaxX gaH,
3eMnunM nopj o6beKTaMM O0O3A0POBUTENbHOFO M pPeKpPeaLLMWOHHOro Ha3HaYeHWSN, 3eMNU Cenb-
CKOXO03SiMCTBEHHOrTO MCNONb30BaHUSA, 3eMNIMN NOAJ NecamMm B NnoceneHUAx, 3emnum nop o60co6-
NEeEHHBI MW BOAHBLI MU 06beKTaMMU. M aKCcUManbHb € )XKe 3HaUeHNS xXapaKTepHb ANSA TaKUX BWU-
LOB PYHKULMOHANbLHOINO MCNONb30BaHWUSA KakK: 3eM/IUW Noj AOMAaMMW MHOToO3aTaX Hoil 3acTpoli-

KW, 3eMNunN rapaxemw M aBTOCTOAHOK, 3eMnNMW noj ob6bbekTaMm TOproenm, ob6uw ecTBEHHOrNo Nwu-
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TaHMA, 6bITOBOINO0 06CNYX MBAaHUSA; 3eMNIUN yuypeX JeHUN M opraHmsaumii HapojgHoro o6paso-
BaHWA, 3eMnIu NoA MNPOMGBI W NTeHHB MK o6bekTaMm, 3eMnun nog afAMMUWHUCTPATUBHO-
ynpaBneH4YeckKMMM N 06U €CTBEHHBLI MU 06beKTaAaMMU.

Avnana3oH pas6poca pe3ynbTaToB YyfJeNbHbl X NoKa3aTeneih cTOMMOCTW 3eMAU nNo
2002 ropy o1 19.55 py6./kB.M (3emnun nopj 060co6NeHHBI MU BOAHBIMW Ob6bekTamMmn) go 601.5
py6./kB.Mm (3emnum nopg o6bekTamum TOpProBnAum, ob6W eCcCTBEHHOTo NutTaHua, 6blTOoBOro ob6cecny-
XunBaHuMAa); no 2006 roay o1 659.01 py6./kB.M (3emnu rapaxei M aBTOCTOSHOK) fo 1615.1
py6./kB.Mm (3emnum nopg o6beKTaMwm TOpProBAuM, o6W eCTBEHHOTO NuTaHua, 6blTOoBOro o6cny-
X MNBaHUA).

Han6onbw Mt npupocT CTOMMOCTHBLI X NoKasaTeneih nocne nepeoueHkN npumobpenmn
3eMAM NOJ AOMAaMM MHOTFO3Ta>XX HOW 3acTpolikM. 3TOT NpuUpocT cocTaBmn 2.8 pasa. B paHxXu-
poBaHHOM psgy No HUcxogsALW el BUALI PYHKLMOHANLHOTFO MCNONb30BaHMWA 3eMeNb NO AaH-
HOMY HaceneHHOMY NYHKTY pacnpegenununcb cnegytoumm o6pasom:

Ta6bnuuya 1
MpupocT YIMNKC3 npu aktyanusayum Nrt. PasymHoe benropogckoro paoHa

MpupocTt YIMNKC3 ¢

Buapbl hyHKLMOHANBHOTO MCMO0/1b30BaHMS 3eMerb 2002 1o 2006 r., %

3emnv nog foMamMy MHOF03TaXKHOM 3aCTPOKM 275
3eMnun Nog BOEHHbIMN 06 beKTaMM 272
3emnu nog NPoMbILL/IEHHBIMU 06 bEKTAMMU 271
3emnu nof o6bEKTaMU TOProBnU, OBLLECTBEHHOrO MUTaHWUA, 6bITOBOrO 06- 268
CNy>XVBaHA

Mpo4mre 3eMan NOCENEHNIA 268
3emMnn yupexxaeHuin n opraHnsauunii HapoLHOro 06pa3oBaHNSA 267
3emnu nop agMUHUCTPATUBHO-YNPaBeHYECKUMN N OBLLECTBEHHBIMU 06bEK- 267
Tamu

3emnu nof 06bEKTaMM 0300POBUTENIBHOIO N PEKPEALIMOHHOI0 Ha3HayeHuUs 265
3eMnn celbCKOX03AMCTBEHHOIO UCMO/1b30BaHMSA 258
3emnu nog siecamu B MocesieHnAX 246
3emnu nog 060c06M1EHHBIMU BOAHLIMU 06beKTaMU 241
3eMnn gayHbIX 1 CaA0BOAYECKNX 06 bEAVNHEHNIA TPaXKAaH 238
3emnu nog gomMaMm NHAVBUAYASTbHOM YKNOM 3aCTPOMKU 205
3emnu rapaxkeii 1 aBTOCTOSHOK 138

CpefHee 3HayeHue 248.5

Be3ycnoBHO, TakKoil 3HauYWTeNbHbL W NPUPOCT CTOMMOCTU 3eMeNnb, B cpegHeM cocTa-
BMBLW MK NO 3eMNAM HaceneHHOro NnyHkTta 2.5 pasa 6yaeT nponopuMoOHanbHO yBenNM4YmnBaThb U
Hanorosbl e c60pHI.

MpueBeaem pe3ynbTaTbl akTyanumsayuuum (nepeouleHKW) KajgacCTPoOBOW OLEHKMW 3eMenb
no NnrT. PaaymMmHoe No OAHOMY M3 Hambonee 3HaYNTeNbHbLIX NO NPUPOCTY CTOMMOCTN BUAOB
PYHKULMNOHANBHOINO MCNONb30BaHWA 3eMenb - 06bEKTOB TOProBAW M 6bLITOBOFO 06CNYyX MBa-
Hnsa. Tak B pe3ynbTaTe NepeoleHKN ycTaHOBNEHO, 4TOo 3a nepuof ¢c 2001 no 2006 rop P yHK-
LMOHANbHO-MNAHMWMPOBOYHAA CTPYKTypa He npeTepnena CyuwecTBeHHb X M3MeHeHUH. CTun-
XWiiHas TOProBNs Ha ynumuax M pblHKax 6bln1a HanpaBneHa B UMBUAMN3OBAaHHOEe pycno. Ans
3T0ro npoBefpeHO 6NaroycTpomMcTBO pblHKa, CO34aHbl 6naronpuMsAaTHbL € YCNOBUSA ANA TOPTroB-
nn. B cywecTBYHO W MX CTPOEHUAX NOJ MaraamHaMum U NPeanpuUATUAMU 6GbI TOBOTO 06CAYX U -
BaHMWA NPOM3OW NN M3MeHeHUSA B COGCTBEHHMKAaX, HekoTopas YacTb Nnow ajgei BblKynneHa
LApPYrMMmMm cCo6CTBEHHMKAMM, HeKoTopasd YyacTb cCfaHa B apeHAy, OAHAKO 3HaAaYUMOCTb ANS NO-
cenka onpegenser He KOJNIMYECTBO O PUAMYECKNUX U PU3MYECKUX NUL, 3KCNAYyaTUpPy W unx
cTpoeHMe, a caMO HaNMuuMe MarasmHa c ero YyHKULMOHANbHOW HacblWeHHOCTb . HOBblE€
CTPpOeHMSA nNnoj MarasMmHb , NpeagnpusaTUA GblTOBOTO O06CNYX MBAaHWUSA HaceNeHWs, MPOMBbl W -
NeHHb € NPeANPUATUSA U NP. HE CTPOUNUCD.

Ha kaptocxemMme MOXHO BMUAETb, YTO B HaCeNeHHOM NYyHKTe HaxopaAaTca 12 o6beKkTOB
ToproBnm M 6 06beKTOB 6b TOBOFro ob6cnyxXxmeaHma. B pesynbTaTe akTyanusauumm YT KC3,

CTOMMOCTb KBajgpaTHOro MeTpa Takux 06beKTOB yBenmumnacb B 2.7 pa3a, 4To, 6e3ycnoBHO,
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nossBonamMno nponopyvoHanbHO yBeJAMNYUTb U HANOTOBYHH coCTaBndawuwyrw, NoBblCMB A0XO0AM4-

HOCTb GO X ETOB.

Puc. 4. KapTocxema pa3meLLeHrsi 06bEKTOB TOPrOB/IN U 6bITOBOI0 06CNYKUBaHUS B NIT. PazymHoe

Ta6bnuuya 2

Pe3ynbTatbl akTyanusayunm YINKC3 HaceneHHbIX NYHKTOB
nopg o6beKTaMm TOProB/iM U 6bITOBOIO0 06CNYy>XMBaHUA B NIT. PazymHoe

YaenbHbIli NOKa3aTesib YaenbHbI NoKa3aTtenb
KaJacTpoBOWM CTOMMOCTU  Ka[acTpPOBOI CTOMMOCTM
Bua hyHKUMOHa/IbHOT0 MCM0Nb30BaHNS
3eMesb 3eMeslb HacesIeHHbIX 3eMeJlb HacesIeHHbIX
nyHKTOB (py6./KB.M) NyHKTOB (py6./KB.M)
2002r. 2006r.
3em/iM nog, 06beKTaMun TOProBan, 06LLEeCT-
BEHHOr0 NTaHNs, 6bITOBOro 06CY>KMBa-
HWS, aBTO3anpaBoYHbIMN N ra30HAMNoHN- 601.50 1615.10
TeNbHbIMW CTaHUMAMU, NPeanpUATUAMUN
aBTocepBumca

MopsaoK BbIMONHEHUSA paboT No BTOPOW TEXHONOTFMYECKOWN NUHMUKU nojgpasymeBaeT

npoBefjeHune KnacTepusayumn palioHOB. MHDpOpPpMaAaUNOHHOM OCHOBOIW npouyecca

KnactepmsaumMm agMMUHUCTPAaTUBHBLIX PalioHOB Ha TeppuUTOPUKN 06N1aCTU NMOCAYX UN TUNOBOIR

Habop cTaTUCTMUYeEeCKMX NoKa3laTenem no paoHam, nNnpepgocTaBNneHHb i TeppuTopuanbHb M

opraHom ®epaepanbHOW cnNnyxX6b rocyaapcTBeHHOW cTaTMCTUKWM nNo benropopackolh ob6nactm

BenropogcrtaTa Ne 04-10/1369 oT 15.09.2006 roga. Mnowapgb paioHa "

(nncemo

YMCNEeHHOCTDb HaceneHwus Bbl 6paH bl HOPMUPpYIO W UMMU. OcTanbHBbl e nokasaTtenwu
HopMuUpyeMbl e. EcnM HoOpMUpyeMbl i NokKa3aTeNlb MeHbLW € eUHMNLBL , TO TaknMe nNnokasaTenum B
Knactepumsaumm He wUcnonb3oBanucb,. [llocne npuBejeHWs nokasaTeneil, NOCpPeacTBOM
nporpammMmHOTO obecneyeHunsn, K ABYM cX aTbl M bakTopam nonyuyumnu Anarpammy,
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npuBefjeHHYIO HUX e (puc. 5). BusyanbHo M OX HO Bbl A€NNTH rpynnesl paoHOB,
XapakTepusyt W nxca o6W HOCTb 3HayYeHUWN PpakTopoB (4TO NMO3BONSAET NPefMNONOXUTL 06
o6UW HOCTU KpuMTepues, BAMUAIW W WX Ha LeHooGpa3oBaHMe B KaXxX go rpynne). Takux rpynn,
o6nagatowmMx o06W HOCTbLIO KpunTepnmeB, MOXHO BblgenuTtb 4. B rpynne 4 Habniw gaetcs
JOCTaTOYHO 6O0NbW Oe paccTOAHMNE MeX Yy 06beKTaMM, HO OHW TakKXe faNneKo PacnooX eH bl
M OT OCTaNbHbLIX Tpex rpynn. YunmTtbBaa, 4T0o 06bekTbl 4-0i rpynnb o6nagawT pa3BUTbl M
noteHumManom B ropHogo6b Bat W ei NPOMDbBb W NEHHOCTHN, o6napgatw T CXOAHB MWK
3KOHOMMWYECKUMMWN XapaKTepPUCTUKAMMU, OHN MOTYT 6blTb 06begUHEHDbB B OAHY rpynny. Takum

06pa30M, nonyvyaem 4 Knacrtepa, KoTopble u 6bl AN NCNONb30BaHbL B pacyeTax.

Pacnpegenenue o6bEKTOB No ABYM (hakTopam

Puc. 5. PesynbTat Kiactepmsaymm paioHoB

PesynbTaTbl nepeoueHkn 3emMmnu B nN. CeBepHbI i Benropopjgckoro paioHa o6nactu
(BapMaHT HAaCeNeHHOro MNYHKTa, 4YMWCNEHHOCTb KOTOpPOro mMeHee 10 TbiC. YenoBekK K
COOTBETCTBEHHO OH OLeHMUBanNca no BTopowW TJ/1) cBuAeTeNnbLCTBY T 06 yBenumuyeHummnm YN KC3
no BuUAam PYHKUMOHANbLHOTFO WUCNONb30BaHWUS B CPeAHEM B 2,21 pasa. UYTo TakxXe
nponopuuoHanbHO yBennMuyunBaeT Hanoroo6naraemytw 6a3y nNo pesynbratam akTyanumsauuu
pe3ynbTaToOB KajacCTPOBOW OLEHKMN.

HoBas MeToaMYecKas 6asa nepeoLleHKM 3eMens HaceneHHbl X NYyHKTOB Ans
NepcneKTUBHOINO NMPUMEHEHMNSA BKNYaeT: «MeToamMmuyecKmne yKkasaHmMsa NOo rocyfapcTBeHHOW
KajgacTpoBoOW oueHkKe 3eMens HaceneHHBbl X NYHKTOB», yTBEPX A EeHHble npnmkKkasom
M MUH3KOHOMPpPasBUTKNSA Poccumn oT 15 dpeBpans 2007 r. Ne 39 [3] n TexHuMnyeckue
pekoMeHAaULuMMW NO rocyfpapcTBeHHONW KajacTpoBOW OLeHKe 3eMeNlb HacCe/NleHHb X MYHKTOB
(yTB. npnukasom ®efepanbHOro areHTcTBa KajacTpa 06beKTOB HEeABUXMUMOCTM OT 29 MO HA
2007 r.N NM/0152 [4].

KpomMe ToTanbHOW nepeoleHKN 3eMenb NpakKTUKyeTCca TeKyl, ass akTyanumsauuma gaH-
HblX. Tak, B CoOOTBeTCTBMWU C npumkKkasom MMUHIKOHOMPpPassmTmsa Poccum o1 12.08.2006 r.
Ne 222 «O6 yTBepX AeHUUN METOAMUYECKMX YyKa3aHMWN nNo onpefeneHMd KajgacTpoBOW cTowM-
MOCTU BHOBb O6pa3oBaHHb X 3eMe/IbHbl X YY4aCTKOB M Cyl, €CTBYO W, UX 3eMeNlbHbl X y4acTKOB B
cnyyassix M3MeHeHUA KaTeropumu 3emMenb, BUJA pa3pelwl EHHOTO0O MCNONb30BAaHUA UAU YyTOUHE-
HUuA nnouwagun 3emMeNbHOro yyacTka» cneunanmcrtramMmm otpenos OBKOH &Iy «3emenbHas
KajacTpoBasa nanata» no benropopgckon ob6nactm B 2009 rogy npoBejeH pacyeT KajgacTpo-
BOW cTOoMMOCTM nNo 65712 3eMmenbHbL M yyacTkKaM. Tekyuw aa akTyanmsayumsa gaHHbB X OULEHKMN
3eMenb OocylWw ecTBNSAeTCA B pPeX UMe NOCTOAHHOrNo o6HoBNneHMA. Cneagyo W Mi Typ MaccoBOW

nepeoLeHKN 3eMeNib HacCe/leHHbI X NTYHKTOB 3anN/ilaHMpPOBaH Ha BTopoe nonyrogue 2011 ropga.
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CoOLManNnbHO-3KOHOMMWYECKUMMU CNEefCTBUSAMMU NPUMEHEHMA pe3ynbTaToB rocypgapcrT-
BEHHOW KajacTpoOBOW OLEHKW 3eMenb ANSA YyCTaHOBNEHWS HaAaNOrOBbI X NaaTex el 3a 3eMio

CTaHOBMUTCA BO3pacTaHMUe HanmnoTHAEeMOCTMH 6 10 AX EeTOoB.

3aknyeHue

KapactTpoBas (MaccoBasi) oleHKa Kak OCHOBa ANA HanNnoroo6N0XeHNSA HEABUXUMOCTMH
cTana KN 4YeBbIM BOMPOCOM 3KOHOMMUYECKOTo pa3BuTmAa M 6yayw el pmMHaAaHCOBOW OCHOBOW
610 4K eTOB MyYHMUMNaAaNbHBL X o6pa3oBaHMIi.

C BcTynneHunem B cuny degepanbHoOoro 3akoHa o1 29.11.2004 r. Ne 141-o3 «O BHece-
HUW N3MEeHEHMWN B yacTb BTOpyw Hanorosoro kKopjgekca...», 6blN BBegeH HOBb i NMOPAAJOK MC-
YMCcCNneHNWA 3eMeNNbHOr0 Hanora - Ha OCHOBEe KajaCTPOBOW CTOMMOCTN 3eMeSIbHbI X YHaCTKOB.
MpumeHeHMne yKa3zaHHOro 3aKoHa Ha Tepputopuwnm Poccuinckolh depgepaumm Hayanocb C
1 aHBapa 2006 r. Cnegyrowyy MMmn waramum B ped OpPMMPOBAHUN CUCTEMbl MMYLW eCTBEHHOTO
Hanoroo6nN0XeHWUS AONXHB CcTaTb BBejeHWEe eAMHOTO Hanora Ha HeEABUX MUMOCTb, MU3MEHE-
Hue Hanoroo6naraemoi 6asbl ANSA JeNCTBYW W MUX HAaNlOF0OB Ha MMyl ecTBO PU3MUYECKUX NKL
M opraHumsauuii no pesynbratam NpoBeAeHNSHA MAacCCOBON OLEHKN 0O6BbEKTOB HEABUX MUMOCTHK.

MepBbl W Typ rocygapcTBeHHONW KajacTpoOBOW OULEHKW 3eMeNb HacCeNneHHb X NMYHKTOB,
KakK OCHOBHOUIW 6l axeToobpa3yw wehi kKaTeropuih 3emenb B benropopgckoinh o6nactum 6bln
peannsoBaH B 2003 roay. Tak Kak haKTMnyeckon gaTtolhi oueHKW ssBnaeTcs gaTta, No coOCTOA-
HWIO Ha KOTopylw co6uMpaeTcd pPblHOYHAs MHDPOpPpMauUUSA, onpefensitoTCA XapakKTepuUCTUKM
3eMenbHb X y4acTKoB W olLeHMWBaeMOoi TeppuTopumum B LenNoM, To, 6e3yCNOBHO, K MOMEHTY
BBeJEeHWA HOBOW CUMCTeMbl HaNnoroo6nNoXeHWUA, ¢ yyetom O6bICTPO pas3BMBal W eroca, AUHAa-
MMWUYHOTO pblHKa, noTpe6oBanacb Macw TabHas akKTyanumsauumsa pe3ynbTaToB KapgacTpoBOWM
oueHKkNn 3emens [5].

B 2006 r. B o6nactu 3aBepw eHbl pa6boTbl BTOPOro Typa rocygapcTBeHHOW KajacTpo-
BO/W OLEHKW 3eMeNb - akKTyanumsauumm pe3ynbTaToOB NepBOro Typa OLEHKN.

JaTa yTBepX AeHNS pe3ynNnbTaToB rocyjapcTBeHHONR KajacTpoBON OLEHKWN 3eMeNb Op-
raHoM MCNONHWTEeNbHOW BRacTum cybbekToB Poccuimcko ®Pegepayumm GakKTMyeckKnm He ABANSA-
eTcs faTOW OLEeHKW, HO onpejensieT Nepuoj, ¢ KOTOPOTo akTyanus3unpoBaHHasas KajgacTpoBas
CTOMMOCTb MNOANEXWUT MNPUMEHEHMUIO Ha Tepputopumn Kax goro cyb6bbekTa Poccuiickoi
depepauunn.

B HacTosiwemM uMccnejoBaHWW paccMaTpuBaeTcs akTyanmsauus pasHblX YyPOBHEeld un
Macw TaboB: akTyanumsauuma mMmaccoBas, ToTaNlbHasf, Korga NpoBOAUTCS Npouefjypa NnepeoLeH -
KW 06beKTOB M akTyanusauumsa TeKylW aa KakK NOCTOAHHO feAcTBylo U as cuncrema meponpus-
T, obecneumBaw uw mMx onepatTmMBHOe O6HOBNEHWE MUHDOPpMALUW, ee KOPPEeKTUMPOBKY O
CTOMMOCTU 3eMensb.

MpoBepeHne paboT No akKTyanusauuum rocyaapcTBeHHOW KajacCTPOBOW OLEHKU 3e-
Menb, paccMmaTpuBaeMoil KaTeropum, To eCTb NpoBejeHNEe BTOPOro Typa OLEHKWN Ha Teppwu-
Topuwn benropopgckoil ob6nactm npefgycmMaTpuBanocb nNepeyHemM MeponpusaTuil Mporpamm bl
«Co3faHMe cucTeMbl KapgacTpa HeABUXMUMOCTM Ha Tepputopuum bBenropopackoit o6nactm
(2007-2011 ropabl)».

Mo pesynbTatTam NpoBejeHHOrNo KOHKypca, coctoaBweroca B 2006 r., 3aKka34YnmnKom
pa6oT - genapTaMeHTOM WMMYL €CTBEHHbLI X U 3eMe/ibHbI X OTHOLW eHUN GblN 3aKN UYeH rocy-
fapcTBeHHb i KOHTpakT (0T 30.08.2006 r. No 198) Ha BbIMONHEeHWE HOBOW rocyfapcTBeHHOI
KafpacTpoBOW OLEHKW 3eMeNb HacenéHHb X NYHKTOB o6nactmu B 2006 rogy ¢ OOO «benro-
poACKOe 3eM/leycTpoOMTeNbHOE NPOEKTHO-M3bl CKaTeNbCKOe NpefgnpusiTue». PeaynbTaTbl rO-
cyfapcTBeHHOW KajacTpoBOW OULEHKE 3eMeNb HaceNnéHHb X NYHKTOB benropopgckoili o6nactum
BBejeHb B aeictBuMe ¢c lawsapa 2008 ropgy.

Mo ¢pakKTy BbIMONTHEHHBI X 3eM €/ bHO-0OLEHOYHBI X paboT 6blAN NONYyYeHb O6HOB-
nNneHHble (Ha MOMEHT OLEHKW) yaeNnbHbl € Noka3aTenun KajacTpoBOWh CTOMMOCTN 3eMenb B
pa3pes3e KafacCTPOBb X KBapTanoB Hace/leHHb X MYHKTOB NO BUAaM (GYHKLWOHANBHOTO
Mcnonb3oBaHUA.

MpoBefAéHHb i HaMuW cCpaBHWUTENbHb i aHaNW3 AUHAMUKWN CPefHUX 3HaAaUYeHUNH yaens-

Hbl X NoKa3aTenei Ka,qaCTpOBOVI cToMmMoCTWM 3emMennb NO BMAgam quHKu,mouaanoro McnNnonb30-
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BaHMWA Ha NpumMepe HaceNeHHb X NYHKTOB benropogckoro palioHa BblABUA cCnejgytowmne 3a-
KOHOMEPHOCTH:

l1.BbiiBneHa o6, an TeEHAEHLWS NOBbIW EHWA CTOMMOCTMN 3eMeNlb HaCeMeHHbl X NTYHKTOB.

2. Havnb6onbw Mt NpuUpoOCT yAeNbHb X NoKa3aTenehm KajpacTpoBON CTOMMOCTM 3eMeEnNb
oTMevyaeTca ANA 3eMeNnb HaCeNeHHb X NTYHKTOB, OLLEHMWBAeMbl X MO 1 TEXHONOTMNYECKON NUHNMN
(4mcneHHOCTb HaceneHunsa 6onee 10 ToiC. Yyen.)

3. 3HayeHNA yaenbHb X NoKa3aTeneWw KajgacTpoBOW CTOMMOCTU, Kak No abconw THOMN
BeIMUYMHE, TaAaK M NO TEHAEHUMAM pocTa CTOMMOCTMN 3eMenb BapbuMpylwT no Bmaam G yHKLMNO-
HaNnbHOTO MCNONb30BaHWSA 3eMenb.

4. Bonbwmne No a6CONIKWTHON BeNMUYMHE U TeHAEHLMAM pocTa CTOMMOCTMN 3eMensb
XapakKTepHb ANS TaKWUX BUAOB PYHKLMOHANbLHOINO MCNONb30BaAaHWA KaK: 3eM/Aun Nnoj JOMa-
MW MHOFO3Ta>X HOWW 3acTpolKW, 3eMNU rapaxem M aBTOCTOAHOK, 3eMNU nNnopj obbekKTamwu
Toprosnun, o6u ecTBEHHOTNO NUTaHWUA, 6bl TOBOTFr0 06CAYX MBAaHWUA,; 3eMNIWN NOJ NPOMB W NeH -
HblMUKW o6bekKTaMun, 3eMNAU NOA aAMMUHUCTPATUBHO-yNpaBleHYECKUMMN N 06LW €eCTBEHHBLI MU
o6beKkTamm.

5. MeHbW Ne 3HaAYeHMNA OTMeYyaw TCA ANA 3eMenb faYHbl X U CafoBOjUYecCKNUXx obbeagn-
HeHWW rpaxpgaH, 3emMmnunm nojg o6bekKTaMMW 03J40POBUTENbBHONO0O MW pPeKPeaLuWOHHOrNo Ha3Haue-
HMA, 3eM/IN CeNbCKOXO3AWCTBEHHOrN0 MCNONb30BaAaHMWA, 3eMNM NOJj NecamMmnm B MNOCeNeHUAX,
3eMnn nojg o060co06NEeHHBIMU BOAHBI MU 0b6beKTaM K.

Mcxopaa M3 aHanmanpyeMmbl X faHHB X, YCTAHOB/MIEHO, YTO NPW NepeoLeHKe 3eMeNb Ha-
CeNneHHb X NYHKTOB benropoagckoro paloHa, OLeHMWBaeMblX NO NepBOW TEXHONOTMYECKOW
NUHWUKN, CPeJHUWR NPUPOCT CTOMMOCTM 3eMenb cocTaBun 248 %, a agna o6beKTOB OLEHKW BTO-
POMN TeXHONOrMYecKOW NUHUN B cpegHem 221 %. Be3ycnoBHO, TaKOW 3HaAUYMNTENbHBLWA Npwu-
pPOCT CTOMMOCTWN 3eMeNlb HaCeNNeHHbl X NYHKTOB 6yaeT NponopLuWOHAaNbHO yBenmMmymMBaTb N Ha-
norosyt 6as3y, nm Hanorosbl e c60pHbI.

Kpome Toro, Ha tepputopum obnactm ocyu,ecTBnaetrca onepaTuBHas KoppekTnpoBka
N akKkTyanumsaumsa pe3ynbTaTOB OLEHKW 3eMeNb, KaK MOCTOAHHO (PYHKLMOHMpPpY LW aa cucrte-
Ma. Tak, B COOTBEeTCTBUWN C NPUKa3oM M UHIKOHOMPpPAassuTma Poccunm o1 12.08.2006r. Ne 222
«O6 yTBepX geHuUW MeToAMYECKUX YyKas3aHWMUW nNno onpefeneHmnio KapgacTpoBOW CTOMMOCTHM
BHOBb O6pa3oBaHHBL X 3eMe/IbHbIX YY4ACTKOB M Cyl eCTBY LW, UX 3eME€/bHb X y4acCTKOB B CNYy-
YyafAX M3MEeHeHNUA KaTeropmum 3emMenb, BMJja pa3pell EHHOrT0 MCNONb30BAaHWUSA UAWN YyTOUYHEHUNS
nnow agun 3eMeNbHOrNo yyacTka» cneyunanumctamm otgenos OBKOH ®lyY «3emenbHas Kapga-
cTpoBasa nanaTta» no benropopgckoi o6nactmu B 2009 ropgy npoBefgeH pacyeT KagacTpoBOW
CTOMMOCTM No 65712 3eMenbHbBIM yyacTkKam. Tekylu afa akKTyanm3aumsa AaHHB X OLLEHKUN 3e-
Menb OCylW ecCTBNAETCA B PeX UMe NOCTOAHHOrINO o6HOBNneHnA. Cnefgyto Ww il Typ mMmaccoBOW ne-
peoUueHKWN 3eMeNib HaceNeHHb X NYHKTOB 3anflaHunposaH Ha BTopoe nonyrogue 2011 ropga.

B pe3ynbTaTe NPoOBefAEéEHHOIN0O HaMMnW McCCNefOBaHMA yCTaHOB/NEHO, YTO FNaBHbL M He-
pocTaTKoM pa6oT NOo akTyanumsauumm pe3ynbTaTtToB rocyjapcTBeHHOW KapgacTPOBOW OLEHKM
3eMenb HaCeNéHHb X NYHKTOB ABNAETCA: AANNTENbHOCTb MHTEPBA/NOB BPeEMEHN MexX gy Typa-
MW nepeoleHKN, 4yTo obycnosanunmBaeT 6blCTpoe ycTapeBaHunme MHpopmauumm. MpruunmHa gaH-
HOWW cMmTyaumm cBAa3aHa C pMuHaHCOBBIM obecnevyeHnem paboT m mMmacw TabHoOCTb paboT. Of-
HakKo Heo6X0AMMO nNnepecMoTpeTb NePUMOAMUYHOCTbL akKTyanmsauuMmum pe3ynbTaToB MacCOBOW
OUueHKN, ocobeHHO TakoW Gl axeToob6pa3yt W el KaTeropmm 3emenb, Kak 3eMNU HaceneH-
Hbl X MYHKTOB M, 4YTO He Ma/ZloOBaX HO MexaHWU3M yTBep>X geHusa 3Tux paboT. Tekyu asa akKkTya-
AMnsaumnMsa JONXKHA OCYylU, ecCTBANATLCA NPU M3MEHEHUWN PbLIHOYHONW MHPOPpMAaALUM NPUM NOMOLW U
cneynmanbHOro NnporpamMmmMmHOro obecneyeHWss, KOTOpPOe NO3BONMUT 6bICTPO M C BICOKUM Kaue-
cTBOM nNnpoBOAWUTbL paboThl. KagacTpoBad oLleHKa JONX HA MaKCUMaNnbHO YYNTbl BaTb Pbl HOMY -
Hble CMTyauuMm N TeHAEeHUUN, NO3TOMY LLenecoob6pa3Ho, NO HaweMy NnpejgcTaBNeHNO, aKTya-
NnMs3npoBaTb aHHbe C NEPUOJMNYHOCTbLIO He MeHee 1 pa3a B roag. CpoKM XXe NePUOJUYHOCTH
KajacTpoBON OLEHKW ANA KaX JOW M3 KaTeropuih wm rpynn 3emMmenb Heob6X0OAMMO NepecMoT-
peTb U UHAMWBUAYyanmM3npoBaTb, MTOCKONbKY CylL, eCcTBYlO U, e CPOKWN «...He peX e 0Of4HOro pasa B
5 neT U He Yyau e oAHOro pasa B 3 roga...» He oTpaxalw T Takoih JMHAMUWUUYHB /i, pa3BuBato -
WMNnca pblHOK, KOTOPbIM ssBnAaeTcA POCCUMUWCKMA PbIHOK. AnA 3emMmeNnb HaceNeHHBbI X MYHKTOB
CPOK akKTyanumsaumm, B KOHTEKCTEe NepeolLeHKN AO0ONXEH O6blTb MUHUMAaANbHbLBIM, U, 6e3yCNO0B-

HO, 9KOHOMMWYECKN 0O6GOCHOBAHHBLI M.
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MopBOAS MTOr, HEOGXOAMMO OTMETUTbL, UTO akTyanusauumsa pe3ynbTaToB rocyjgapcrt-
BEHHOIW KajacTpoBOW OLEHKW 3emenb, 0CO6GeHHO 3eMeNb HacCeneHHb X MNMYHKTOB, BecCbMa
BaXX Hoe MeponpusTme. Ho oHO TpebyeT cyl ecCTBEHHOW MoAgepHMU3aLUNU, HanpaBNeHHON Ha
NoBbl W eHMEe KayecTBa 3eMe/bHO-OLEHOYHbB X pa6boT M agekBaTHOe NONONHeHNe 610 4XeTOB
BCEX YPOBHEW.
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